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1.3  Popis stavajiciho stavu

Resené Uzemi se nachazi v severozapadni &asti obce Rusava. Hranice fe$eného
Uzemi je dana navrhovou plochou smiSenou obytnou vesnickou SO.3 1, ktera je uréena
k bydleni s moznym vys$§im podilem hospodaiské slozky vesnického charakteru. Ze severni
strany plocha navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu, z vychodni strany je feSené
Uzemi ohrani¢eno mistni komunikaci, v jizni ¢asti se nachazi skladka Rusava a na zapadni
strané se vedle feSené lokality nachazeji plochy zemédélské.

Rozsah plochy SO.3 1 je 1,29 ha a jedna se o V. tfidu ochrany ZPF. Tato lokalita
poskytuje vhodny prostor pro vytvoieni urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby pro
pokryti dalSich zadosti o vystavbu rodinnych domd.

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

S0.3- plochy smisené obytné vesnické

gislo plochy 1

Hlavni vyuziti - bydleni s moznym vy3Sim podilem hospodaiské slozky
vesnického charakteru

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

Nepripustné vyuzit i - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S pfevazujicim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

Cislo plochy 1 nova lokalita samostatné stojicich domu, vysSka zastavby — 1NP + podkrovi.
Konkrétni urbanisticka struktura, parcelace vzejde z uzemni studie.
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Na pfiloZzené fotografii je znazornéna pfijezdova cesta k feSenému Uzemi v nejvySSim
bodé. Pohled od jihu k severu.

V okoli feSeného uzemi je stavajici zastavba feSena samostatnymi domky volné
rozmisténymi v zavislosti na terénu.

1.4  Urbanistické reseni

Zastavba v feSené lokalité je do znacné miry limitovana vlastnickymi vztahy k jednotlivym
parcelam. Jeden rodinny dim s ozna¢enim RD1 vznika s napojenim na stavajici komunikaci,
ostatnich 5 rodinnych domd (RD2-RD6) bude obsluhovano novou komunikaci. Ta vznika
odbocCkou ze stavajici cesty v severni ¢asti a vede po vrstevnici jihozapadnim smérem. Tato
komunikace vede po soukromych pozemcich. Celkem je vieSeném Uzemi navrzeno 6
rodinnych dom( s moznym vy$Sim podilem hospodaiské slozky vesnického charakteru.
Stavebni parcely maji velikost 898 m? — 2142 m?.

Nové vznikla ulice ma Sifku vefejného prostranstvi 8 m. Je navrzena jako obousmérna
s Sifkou 3,25 m a je vedena po stavajicim terénu, ktery smérem k severozapadu klesa. Po
jedné strané jsou navrzeny parcely s nepravidelnou Sitkou pro celkem 5 samostatné stojicich
rodinnych domu (RD2-RD6). Ty jsou osazeny Stitem kolmo k cesté.

Vzhledem k nepravidelné zastavbé v obci Rusava vzniklé organickym pribéhem terénu
neni stavebni ¢ara pfesné stanovena, doporucuje se dodrzeni 3-6 m od hranice pozemku
zdlvodu moznosti umisténi odstavnych a parkovacich stani pfed objektem. Tento
pozadavek vypliva z vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
§ 20 odst. 5.

Nova zastavba na stavajici ulici bude feSena v téchto regulativech :

Forma zastavby — samostatné stojici rodinny domua (RD1).

Stavebni ¢ara - 6-9 m od nové komunikace, coz predstavuje 3-6 m od hranice
pozemku (stavebni ¢ara).

Vyska zastavby - pfizemni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim.

ZastreSeni - sedlova stfecha

Nova zastavba v nové vzniklé ulici bude feSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domu pfi nové
komunikaci, celkem 5 rodinnych domd (RD2-RDS6).

Stavebni ¢ara - 5-8 m od nové komunikace, coz pfedstavuje 3-6 m od hranice
pozemku (stavebni ¢ara).

Vyska zastavby - pfizemni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim.

ZastreSeni - sedlové stfechy se spadem 30-40 stupnu. Krytina se doporucuje
v barvé Cervené.
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Oddvodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi zejména z potfeby vhodného zaclenéni do krajiny.
PFi osazovani jednotlivych rodinnych domu je nutné dodrzovani pozadovanych vzajemnych
odstupt 7 m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Konkrétni padorysné feSeni domu
bude na jednotlivych projektantech.

Konkrétni vystavba v sou€asné dobé bude na p.¢. 1883/1, 1883/2, 1883/3, 1884/1,
1884/4 a 1884/5, kde bude stat jeden rodinny dim (RD1). Tento rodinny dim je situovan
S napojenim na stavajici komunikaci a stavajici inzenyrské sité. Neni pro tento dim nutné
budovat novou komunikaci a nové vedeni siti. Tim padem je mozné zacit se stavbou ihned.

Témér vdechny ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi jednoho soukromého subjektu.
Investor zvazuje vybudovani dalSich 5 rodinnych domu (RD2-RD6) dle Uzemni studie. Tyto
domy bude obsluhovat nova komunikace, kterou je nutné vybudovat pfed zahajenim staveb
rodinnych domud. Podél nové komunikace budou vedeny nové inzenyrské sité (vodovod,
kanalizace, silnoproudé vedeni, popfipadé slaboproudé vedeni).

1.5  Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti tzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha a trvaly travni porost uréeny uzemnim planem
k zastavéni rodinnymi domy s moznym vyS$Sim podilem hospodafské slozky vesnického
charakteru. Plocha je svaZita k severozapadu bez staveb, zatravnéna, misty se vzrostlou
zeleni. Jednotlivé parcely jsou v soukromém vlastnictvi budoucich stavebniki a jednim
pozemkem ve vlastnictvi obce Rusava (p.€. 2716). Schéma majetkovych vztahu je
znazornéna na nasledujici strané. Majetkové vztahy jsou zasadni pro budouci parcelaci.
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Schéma majetkovych vztah:

189943

(B8R A

AN L Y DO 8811

Poznamka : Pozemek v majetku obce Rusava je Srafovan cerné (2716), barevné pak jsou
Srafovany pozemky v majetku soukromych osob.
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1.6 Kapacity
Pocet rodinnych doma 6
Délka komunikace 147 m s Sifkou 3,25 m
Velikost parcel 898 m? — 2142 m?
Plocha fe$eného Uzemi SO.31 12 911 m?
Plocha vefejného prostranstvi 1150 m?
Sitka vefejného prostranstvi 8m

1.7  Prehled vychozich podkladu

e Uzemni plan Rusava

o Katastralni mapa

e Letecky snimek (seznam.cz)

e Polohopisné a vySkopisné zaméfeni se sitémi zdroj JOTM

e Majetkopravni vztahy-Cesky ufad zeméméficky a katastralni

e Pozadavky zadavatele

1.8  Reseni technické infrastruktury

Tato uzemni studie nefeSi navrh jednotlivych inzenyrskych siti. Dokumentuje stavajici
stav a vytvari situovanim rodinnych domud uzemni prostor pro realizaci inzenyrskych siti.

VétSina rodinnych domu v nové lokalité bude obsluhovana z mistni komunikace o Sifi cca
3,25 m s vefejnym prostranstvim o Sifi min. 8 m. Z kazdé strany cesty bude zatravnény pas
Sifky min. 1,5 m. Tyto pasy mohou slouzit pro vedeni inZenyrskych siti. Na konci komunikace
bude otaceci kladivo pro osobni automobily.

Dle dostupnych informaci nejsou v feSeném Uuzemi vedeny zadné sité. Nové vznikla ulice
je tak potfeba kompletné zasitovat pro budouci novostavby rodinnych domd. Nabizi se
prodlouzeni vedeni vodovodu a NN ze stavajici cesty v severovychodni Casti feSeného
uzemi. Kanalizaci je nutno feSit vzhledem k pribéhu terénu staZzenim severné do stavajiciho
vedeni kanalizace.

Konkrétni vystavba v souCasné dobé bude na p.¢. 1883/1, 1883/2, 1883/3, 1884/1,
1884/4 a 1884/5, kde bude stat jeden rodinny dum (RD1). Tento rodinny dim je situovan
S napojenim na stavajici komunikaci a stavajici inzenyrské sité. Neni pro tento dim nutné
budovat novou komunikaci a nové vedeni siti. Tim padem je mozné zacit se stavbou ihned.
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1.9  Predbézny propocet nakladu

Soucasti zpracovani uzemni studie pro lokalitu SO.3 1 je i propoCet nakladu stavebnich
praci na vybudovani pfijezdové komunikace a zasitovani navrzenych rodinnych domu. RD1
v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi nevyzaduje vybudovani nové komunikace ani novych
inzenyrskych siti. PropoCet nakladll se ho tak netyka.

Pro umisténi zbylych 5 rodinnych doml (RD2-RD6) je nutné pocitat s vybudovanim
prijezdové komunikace, prodlouzeni vedeni NN, vodovodu a odkanalizovani navrzenych
domu do stavajici kanalizace s akceptovanim prabéhu terénu. Je uvazovano se stazenim
kanalizace severné po parcele €. 1923 s napojenim na stavajici kanalizani stoku. Pred
navrhem kanalizace je nutné zjistit stav a kapacitu stavajiciho vedeni, zda umozfiuje napojeni
5 RD.

US RUSAVA lokalita SO.3 1
Stavebni prace
mj cena/mj cena celkem
1 | pfiprava uzemi (m?) 1150 92 105 800
2 | komunikace (m?) 491 1470 721770
3 | chodniky (m?) - 1430 -
4 | zeleri (m?) 659 200 131 800
5 | kanalizace (m’) 260 8220 2137200
6 | vodovod (m’) 180 2970 534 600
7 | plynovod (m”) - 1160 -
8 | silnoproud (m’) 150 850 127 500
9 | vefejné osvétleni (m’) 120 1130 135 600
celkem bez DPH 3894 270
celkem s DPH 4712 067

naklady /RD (K¢ | pocha RD naklady/ m?

Pocet RD cena (Kc) s DPH) (m?) pozemku RD (K¢)

5 4712 067 942 413 5594 842
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